ДОГОВОР

по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

г. Таруса






«___»___________2011г.


Филиал Федерального государственного унитарного предприятия «Жилищно-коммунальное управление Российской академии наук» «Тарусское коммунальное предприятие» (филиал ФГУП «ЖКУ РАН» «ТКП»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице заместителя начальника ФГУП «ЖКУ РАН» - директора филиала ФГУП «ЖКУ РАН» «ТКП» Хомутского Александра Витальевича, действующего на основании генеральной доверенности от 01.04.2011г. №10132-161.2/38, с одной стороны и собственник(ки) жилого помещения ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

именуемый(ые) в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Общие положения

1.1. Заказчик – гражданин, владеющий на праве собственности жилым помещением по адресу: Калужская область, г. Таруса, ул._________________

_________________, дом №_____ , квартира №______.


1.2. Исполнитель – организация, на которую на договорной основе возложено обязательство по предоставлению Заказчику работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома №____ по ул. ___________________________, г. Таруса, Калужская область.
II. Предмет договора

Исполнитель обеспечивает содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома №____ по ул.________________________, г. Таруса, Калужская область согласно плану производственной программы (приложение №1), а Заказчик – использование и оплату данных услуг.

III. Обязанности сторон


3.1. Обязанности Заказчика:


3.1.1. Вносить плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома №____ по ул. ____________________, г. Таруса, Калужская область, ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.


3.1.2. Соблюдать правила содержания общего имущества многоквартирного дома №_____ по ул.________________________, г. Таруса, Калужская область, в том числе:


- использовать общее имущество многоквартирного дома в соответствии с его назначением;


- обеспечить сохранность общего имущества многоквартирного дома, санитарно-технического и иного оборудования;


- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;


- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- обеспечить устранение за свой счет повреждения жилого дома, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Заказчика либо других лиц, совместно с ним проживающих;


- обеспечить свободный доступ к внутреннему инженерному оборудованию в любое время суток должностных лиц Исполнителя, имеющих право проведения работ на системах тепло -, электро -, водоснабжения, канализации;


- содержать общее имущество многоквартирного дома, с соблюдением действующих санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности и не допускать хранения взрывоопасных веществ, ядовитых веществ загрязняющих воздух, влияющих на содержание мест общего пользования и жилого многоквартирного дома в целом;


- незамедлительно сообщать Исполнителю об имеющихся повреждениях и неисправностях в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях.


3.1.3. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения Исполнителя:


- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно- гигиеническим нормативам;

- не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения.


3.2. Обязанности Исполнителя:


3.2.1. Принимать меры по обеспечению функционирования всех систем санитарно-технического и инженерного оборудования (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.


3.2.2. Обеспечить техническое обслуживание жилого дома, которое включает в себя: технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий.


3.2.3. Обеспечить круглосуточное функционирование диспетчерской службы по приему заявок от населения.


3.2.4. Обеспечить содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома согласно плану производственной программы (приложение №1) и в пределах экономически обоснованного тарифа по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.5. Исполнитель обязуется: осуществлять перерасчет платы за услуги по содержанию и ремонту многоквартирного дома в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» Постановление Правительства РФ от 13.08.2006г. №491.
IV. Права сторон


4.1. Заказчик имеет право:


4.1.1. Получать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.1.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом порядке, по согласованию с исполнителем.


4.1.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на жилые помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.


4.2. Исполнитель имеет право:


4.2.1. Принимать от Заказчика плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.


4.2.2. Предупреждать Заказчика и принимать меры в рамках действующего законодательства Российской Федерации, по устранению допущенных Заказчиком и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с несоблюдением прав и законных интересов соседей.

4.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством, регулирующим отношения по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

V. Ответственность сторон


5.1. Исполнитель несет ответственность за качество предоставляемых услуг в соответствии с законодательством Российской Федерации.


5.2. Убытки, понесенные сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по договору, возмещаются виновной стороной в установленном порядке.


Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Заказчика или совместно проживающих с ним членов семьи, обеспечивает Исполнитель за счет средств Заказчика либо с согласия Исполнителя сам Заказчик.


5.3. Исполнитель освобождается от ответственности за вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Заказчика, если докажет, что негативные последствия произошли вследствие действия непреодолимой силы (землетрясение, ураган, наводнение и т. п.).
VI. Изменение и расторжение договора, разрешение споров


6.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.


6.2. Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия закона или другого нормативного акта, устанавливающих обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении договора.


6.3. Настоящий договор, может быть, расторгнут по требованию одной из сторон при условии извещения другой стороны за месяц до окончания действия договора.


6.4. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по договору, разрешаются в установленном законом порядке.

VII. Прочие условия


7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.


7.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

VIII. Адреса и подписи сторон
Исполнитель







Заказчик

Филиал Федерального государственного

Ф.И.О.


подпись

унитарного предприятия «Жилищно-

1.___________________________________

коммунальное управление Российской

2.___________________________________

академии наук» «Тарусское коммунальное
3.___________________________________

предприятие». Калужская область, г. Таруса,
4.___________________________________

ул. М. Цветаевой-25




5.___________________________________

тел. (48435) 2-15-64













Адрес:______________________________

М.П.






____________________________________








____________________________________

_________Зам. Начальника



____________________________________
ФГУП «ЖКУ РАН»-



____________________________________

Директор филиала 




____________________________________

ФГУП «ЖКУ РАН» «ТКП»

Хомутский А.В. 




Телефон:____________________________







____________________________________

